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GASAG-Gruppe und OFB realisieren mit
~The Friedenauer” eines der innovativsten Energie-
konzepte Berlins

Nahe des Innsbrucker Platzes entsteht mit dem Burohochhaus ,The Friedenauer” ein
energetisches Pilotprojekt fur eine nachhaltige Energieversorgung in Berlin. Im Neubau-
projekt der OFB setzt GASAG Solution Plus auf eine vollstandig elektrische Losung, die
Warme und Kalte ausschliel3lich aus erneuerbaren Quellen bereitstellt und neue Mal3-
stabe fur die technische Nutzung urbaner Energiepotenziale setzt. Das Gebaude wird
kinftig durch Abwasserwarme, reversible Warmepumpen und grof3flachige Photovoltaik-
anlagen versorgt. Zusatzlich wird die Abwarme aus dem Serverraum in das Heizsystem in-
tegriert und durch ein Power-to-Heat-Kessel abgesichert. ,The Friedenauer” ist das erste
Gebaude in Berlin, das seine Warme- und Kalteversorgung vollstandig aus einem Freispie-
gel-Mischwasserkanal bezieht.

Konsequentes Abwarme-Konzept und 100 Prozent erneuerbar

Die komplett erneuerbare Versorgung basiert auf drei reversiblen Warmepumpen, die so-
wohl das Heizen als auch das Kuhlen der Flachen ermdglichen. Zwei im Mischwasserkanal
installierte Warmetauscher erschlieBen das Temperaturniveau des Abwassers und liefern
die Grundenergie fur das System. Ein Kaltnetz verbindet die Abwasserkanale und die BU-
roimmobilien miteinander.

Vier Pufferspeicher mit jeweils 5.000 Litern sorgen flur Versorgungssicherheit, insbeson-
dere in Zeiten mit geringerer Abwassermenge und -temperatur. Fir Ausnahmefalle steht
ein 600-kW-Power-to-Heat-Elektrokessel als Backupldsung zur Verfugung.

Ein weiteres Element des Energiekonzepts sind die Serverraume der Buroimmobilie. Die
Kahlung der Server erfolgt ebenfalls Gber das Abwasser und ist Uber einen Ruckkuhler ab-
gesichert; eine Ausbauoption flr ein zweites Server-System ist vorgesehen. Im Winter wird
die beim Kuhlungsprozess entstehende Abwarme aus dem Serverraum als Warmequelle
fur die Buroraume verwendet. Eine grol3flachige Photovoltaikanlage wird kunftig Eigen-
strom fUr den Betrieb der Energiezentrale erzeugen und damit die konsequente Elektrifi-
zierung des Gebaudesystems starken. Uberschiisse werden ins Stromnetz eingespeist.



Nutzung von Abwasserwarme als Schlisseltechnologie

Die Nutzung von Abwasserwarme gilt als besonders zuverlassige und klimafreundliche
Energiequelle. Das konstant verfugbare Temperaturniveau von in der Regel 12 bis 23 °C
erlaubt eine effiziente Warme- und Kaltegewinnung.

Durch die enge Zusammenarbeit mit den Berliner Wasserbetrieben entsteht das erste
grolmal3stabliche Buroprojekt in Berlin, das diese Technologie einsetzt. Das Pilotprojekt
zeigt exemplarisch, wie stadtische Infrastrukturen intelligent in nachhaltige Versorgungs-
konzepte integriert werden konnen.

Matthias Trunk, GASAG-Vertriebsvorstand: ,Fur uns entscheidet sich der Erfolg eines
Energiekonzepts daran, dass aus einer innovativen Idee ein verlassliches Versorgungssys-
tem wird, das im Alltag effizient und wirtschaftlich betrieben werden kann. Bei ,The Frie-
denauer” setzen wir auf die Integration von Abwasserwarme und Warmepumpen in ein
ganzheitliches, elektrisch basiertes Versorgungssystem. In der hervorragenden Zusam-
menarbeit mit OFB zeigt sich, wie sich solche Lésungen im urbanen Kontext praxisnah
und zuverlassig umsetzen lassen.”

Dr. Bernd Schade, Vorsitzender der Geschaftsfuhrung der OFB Projektentwicklung
GmbH, erklart: ,Mit , The Friedenauer” setzen wir konsequent auf ein hochmodernes
Energiekonzept mit Fokus auf Energieeffizienz und die Nutzung von Abwasserwarme. Da-
mit leisten wir einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung fossiler Energietrager und starken
zugleich die energetische Unabhangigkeit des Objekts. Unser Dank gilt GASAG Solution
Plus, die uns bei der Entwicklung der technischen Lésung und bei der kommenden Um-
setzung dieses innovativen Konzepts als starker Partner begleitet.”

Foto: GASAG-Gruppe
v...n.r. Karin Richter, Bernd Schade, Thomas Lébel (OFB), Matthias Prennig, Matthias Trunk (GASAG)



Teil einer langfristigen Quartiersentwicklung

Das elfgeschossige Burohochhaus , The Friedenauer” bietet rund 21.000 Quadratmeter
Mietflache fur Buros, Gastronomie und Einzelhandel und markiert den weitgehenden Ab-
schluss der Quartiersentwicklung Friedenauer Hohe. Das Vorhaben ist konsequent auf
Nachhaltigkeit ausgerichtet und strebt eine DGNB-Zertifizierung in Gold an. Ankermieter
ist das Unternehmen Kieback & Peter.

Die Friedenauer Hohe hat sich in mehreren Bauabschnitten zu einem modernen Stadt-
quartier mit mehr als 1.100 Wohnungen entwickelt. Fir das zugrunde liegende Energie-
konzept ist GASAG Solution Plus verantwortlich. Die Versorgung des Areals erfolgt Uber
ein Biomethan-Blockheizkraftwerk, erganzende Erdgaskessel und setzt gezielt auf erneu-
erbare Komponenten.

An dieses Gesamtkonzept knupft , The Friedenauer” an. Die Immobilien zeigt, wie sich Kli-
maschutz, Energieeffizienz und urbane Verdichtung im stadtischen Kontext sinnvoll ver-
binden lassen. Es gilt damit als Modell fur zukunftige Stadtquartiere und verdeutlicht, dass
die Energiewende nicht nur in Windparks und Solarfeldern, sondern auch im urbanen
Raum umgesetzt werden kann.

Der Start der Implementierung der Energieversorgung fur den Bluroneubau ist im Rahmen
des laufenden Bauprozesses fur das vierte Quartal 2026 vorgesehen. Die Inbetriebnahme
der Anlagen erfolgt parallel zur Gesamtfertigstellung des Gebaudes im dritten Quartal
2027.

Die GASAG Solution Plus hat sich der griinen Warme-, Kélte- und Energieversorgung verschrieben. Der Ener-
giedienstleister entwickelt mit seinen Kunden malSgeschneiderte Plane, um ihren individuellen Weg in eine
fossilfreie Zukunft jetzt schon zu gehen. Die GASAG Solution Plus ist Profi in Sachen Energiekonzepte: Sie plant
und realisiert verldsslich und termingerecht und halt langfristig Versorgungsversprechen. Weitere Informatio-
nen auf www.gasag-solution.de.

OFB: WIR ENTWICKELN WEITER.

Die OFB Projektentwicklung GmbH ist seit tiber 65 Jahren im Immobiliengeschdft. Als Tochterunternehmen
der Landesbank Hessen-Thdringen und Teil der Helaba Gruppe sind hochwertige und nachhaltige Immobilien
unsere Leidenschaft. Projektentwicklung und Projektmanagement unsere Passion.

An unserem Hauptsitz in Frankfurt am Main sowie in unseren Niederlassungen in Berlin, Erfurt, Mdinchen,
Diisseldorf und Leipzig realisieren wir deutschlandweit erfolgreiche Immobilienprojekte. Dabei wollen wir
mehr leisten als andere - und berdicksichtigen bereits bei der Planung unserer Projekte das Zusammenwirken
von 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aspekten. Das Zjel: Unsere Projekte weiterzuentwickeln, und
auch uns selbst.
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